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Toteutusmallien vertailu

Kokonaisurakka vs. PJPU-palvelumalli

GROUP oko PJ) P Pro 0 0
VS
D
& Hinnan Kiintea urakkahinta, sisaltaa Perustuu kustannusarvioon + avoimiin
SE] muodostuminen riskilisat ja urakoitsijan katteen toteutuneisiin kustannuksiin
c Riskien Urakoitsija hinnoittelee Riskit kasitellaan avoimesti
hinnoittelu epavarmuudet ennakkoon toteutuman mukaan
} Lisa- ja Todennakaisia, jos Hallittavissa osana projektia
muutostyot suunnitelmissa puutteita ilman urakkakiistoja
Q Lapinakyvyys Rajallinen - IfustaAnnusrakenne Taysi Open Book -periaate,
ei avoin

tilaaja on osa toteutusta

I Kustannusten

Hallinta perustuu sopimukseen,

Reaaliaikainen kustannusseuranta

=— hallinta ei reaaliaikaiseen ohjaukseen ja tilaajan hyvaksynta
Suunnitelmien 100% valmiit suunnitelmat Tyat voidaan kaynnistaa vaiheittain
valmiusvaatimus ennen kilpailutusta suunnitelmien tarkentuessa

mahdollisuudet

allekirjoituksen jalkeen

h Soveltuvuus epavarmaan Haastava - piilevat rakenteet Erittain soveltuva - mahdollistaa
korjauskohteeseen lisaavat lisatyoriskia Jjoustavan reagoinnin
Aikataulun Kankea - muutokset vaikuttavat Joustava - paatcksia voidaaan tehda
] joustavuus sopimukseen ja aikatauluun tiedon tarkentuessa
Laadun Urakoitsijan kate sidottu Ansainta perustuu projektinjohtopalveluun,

MV intressirakenne kokonaisurakkahintaan ei urakkakatteeseen

@ Tilaajan vaikutus- Rajalliset urakkasopimuksen Merkittava rooli hankintojen hyvaksynnassa -
a

vaikutus mahdollisuus kustannuksiin ja aikatauluun

6 Materiaalialennukset

Sisaltyvat urakoitsijan katteeseen

Hyaty kohdistuu tilaajalle

@ Valvonnan tarve

Edellyttaa erillista valvojaa

Ei edellyteta erillista ulkopuolista valvontaa

}& Sopimusosapuolten maira

Yksi paaurakoitsija, mutta
rajapintariski aliurakoissa

Yksi sopimusosapuoli -
Catedral Group toimii paatoteuttajana

A Budjettipoikkeamariski

Korkea, jos lisa- ja muutostoita

syntyy

Hallittu - kustannukset avoimia koko ajan

e Tilaajan taloudellinen riski

A

Urakoitsija kantaa merkittavan
taloudellisen riskin kiinteasta hinnasta.
Markkinahairio tai kustannysylitys voi
johtaa maksukyvyttomyyteen

-> Hanke keskeytyy ja uudelleen

kaynnistys jaa tilaajan vastuulle.

Palveluntuottaja ei kanna kiinteahintaista
urakkariskia eika sido tasettaan samalla
tavalla. Taloudellinen kuormitus on selvas-
ti pienempi -> maksukyvyttomyysriski
kaytannossa erittain pieni

Q Hankkeen jatkuvuus riski

>

Keskeytymis riski olemassa, jos
paaurakoitsija ajautuu taloudellisiin
vaikeuksiin.

Jatkuvuus turvattu - kustannusmalli ei
aiheuta kassakriittista painetta

Riskien rakenteellinen
jakautuminen

&

Urakka on keskitetty yhden yrityksen
sisaiseksi kokonaisuudeksi. Tilaaja altistuu
paaurakoitsijan kokonaistaloudelliselle
tilanteelle.

Hankinnat pilkotaan ja kilpailutetaan
useisiin erillaisiin hankintapaketteihin.
Riskit hajautuvat useille toimijoille ja
tilaajalla sailyy ohjaus- ja reagointikyky.

M Markkinaherkkyys

=4

Paaurakoitsijan kustannuspaineet
voivat heijastua suoraan hankkeen
toteutukseen.

Hajautettu hankintamalli vaimentaa
yksittaisen toimijan markkinariskin
vaikutusta
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@/, Soveltuvuus tahan

hankkeeseen

@

Sisaltaa merkittavan lisatyo-, jatkuvuus-
Jja keskittymisriskin puutteellisten
lahtokohtien vuoksi.

Optimaalinen epavarmuuksia sisaltavaan
korjaushankkeeseen - riskit hallittuja ja
hajautettuja

C@\)/,

Kokonaisurakka (kiinteahintainen)

€3 Sopii kohteisiin, joissa suunnitelmat ovat téysin valmiit
(X Korkeampi lisatyo- ja budjettipoikkkeamariski epavarmassa korjaushankkeessa
(X Keskittynyt riski paaurakoitsijan taloudellisesta tilanteesta

YHTEENVETO

PJPU - Projektinjohtourakka palvelumallilla
@ Sopii erityisesti epavarmuuksia sisaltaviin korjaushankkeisiin
@ Lipinakyva, joustava ja hallittu toimintamalli
@ Hajautetut riskit ja parempi jatkuvuuden turva
@ Tilaaja siilyttaa ohjauksen ja vaikutusmahdollisuudet

Epavarmassa korjaushankkeessa menestys syntyy avoimuudesta, joustavuudesta ja hallitusta riskienhallinnasta.




